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DETERMINA 3776 DEL 23/08/2024

OGGETTO: ARS DISTRICT - IL PARCO DELL’ARSENALE INTERVENTI RECUPERO 
E RIQUALIFICAZIONE DEL COMPLESSO DI EPOCA AUSTRIACA: 
LOTTO 1 “DEMOLIZIONI, BONIFICHE E RETI TECNOLOGICHE” CUP  
I31E19000000002 – PBM 2036 E LOTTO “PALAZZINA DI COMANDO 
AREE ESTERNE E CORTE CENTRALE – EDIFICI 1, 2A-2B-2C ED AREE 
ESTERNE” FINANZIATO CON FONDI DELL’UNIONE EUROPEA NEXT 
GERATIONEU NELL’AMBITO DEL PNRR – M5 C2 INVESTIMENTO 2.1 
CUP I33D21000540001 – PBM 3992 – CIG 9888013675 – 
ASSESTAMENTO QUADRO ECONOMICO POST AGGIUDICAZIONE.

 
LA DIRIGENTE TUTELA E VALORIZZAZIONE EDIFICI MONUMENTALI

Premesso che:

▪ con deliberazione del Consiglio Comunale n. 6 del 22 febbraio 2019 è stato 
approvato, al fine dell’inserimento negli strumenti programmatori dei lavori pubblici e in 
variante al piano degli interventi del Comune, il progetto di fattibilità tecnica ed 
economica/progetto preliminare degli interventi di realizzazione del programma “Ars District 
- il Parco dell’Arsenale – Interventi per il recupero e la riqualificazione del complesso di 
epoca austriaca”, articolato in lotti, per un importo complessivo di €52.800.000,00, IVA e 
ulteriori oneri compresi;

▪ con deliberazione della Giunta comunale n. 226 del 15 luglio 2019 è stata finanziata 
“la spesa complessiva di € 4.690.000,00, IVA e ulteriori oneri compresi, relativa al Lotto n. 1 
dei predetti interventi, che include la progettazione definitiva complessiva, le demolizioni, le 
bonifiche e le reti tecnologiche;

▪ il Comune ha partecipato al bando, indetto con DPCM del 21 gennaio 2021, per 
l’assegnazione di contributi ai sensi dell’articolo 1, commi 42 e seguenti della legge 27 
dicembre 2019, n.160, per “investimenti in progetti di rigenerazione urbana volti alla 
riduzione di fenomeni di marginalizzazione e degrado sociale”, contributi rientrati   
successivamente nei fondi del PNRR - M5C2 investimento 2.1, presentando domanda di 
finanziamento per alcuni interventi inseriti nel Programma “Ars District” e precisamente per 
gli interventi di “Recupero e riqualificazione della Palazzina di Comando, aree esterne, e 
Corte centrale - edifici 1, 2a 2b 2c ed Aree esterne”,  per un importo complessivo di 
€18.268.000,00;

▪ con decreto del Ministero dell'Interno del 4 aprile 2022 sono stati finanziati con i 
predetti fondi PNRR gli interventi per il recupero e la riqualificazione della Palazzina di 
Comando, delle aree esterne e della Corte centrale - Edifici 1, 2A - 2B- 2C ed aree esterne 
dell’Arsenale, per un importo complessivo di €18.268.000,00;
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▪ con deliberazione della Giunta Comunale n. 510 del 12 maggio 2022 è stato accettato 
il contributo di € 18.268.000,00 per la realizzazione, nell’ambito del Programma "Ars District 
- il parco dell'Arsenale”, degli “Interventi per il recupero e la riqualificazione della Palazzina 
di Comando, delle aree esterne e della Corte centrale - Edifici 1, 2a-2b-2c ed aree esterne" 
e in data 13 maggio 2022 prot. n. 174875 è stato trasmesso al suindicato Ministero “atto di 
adesione e obbligo” previsto dall’art. 9 del predetto decreto 4 aprile 2022 al fine di 
assicurare il rispetto di tutte le condizioni e gli obblighi previsti dal PNRR;

▪ con determinazione dirigenziale n. 5088 del 23 novembre 2022 si è provveduto ad 
accertare e prenotare sul bilancio comunale il contributo assegnato con il predetto decreto 
ministeriale del 4 aprile 2022;

▪ la Regione Veneto con decreto della Giunta n. 662 del 25 maggio 2021 ha attribuito a 
favore dei Comuni proponenti ivi indicati un contributo per sostenere le spese di “bonifiche 
ambientali e siti inquinanti” e con successivo decreto n. 550 del 23.06.2021 ha assegnato 
al Comune di Verona un contributo complessivo pari ad €995.832,62 per la bonifica e 
messa in sicurezza permanente dell’ex Arsenale Austriaco di Verona;

▪ con deliberazione della Giunta comunale n. 1203 del 20 dicembre 2022, in ragione 
delle risorse  disponibili  e anche al fine dell’inserimento degli interventi negli strumenti 
programmatori dei lavori pubblici per gli esercizi 2023-2025, è stato approvato, in sola linea 
tecnica,  il progetto definitivo comprensivo di tutti gli interventi per la realizzazione del 
Programma “Ars District - il Parco dell'Arsenale - Interventi per il recupero e la 
riqualificazione del complesso di epoca austriaca” articolato in lotti funzionali ivi 
precisamente indicati, concludente per una spesa complessiva di €64.877.832,62, nonché 
finanziati, avvalendosi dei contributi ricevuti, sopracitati, gli interventi di recupero e 
riqualificazione del Lotto 1 “Demolizioni, Bonifiche, Reti tecnologiche” e del Lotto “Palazzina 
di Comando aree esterne e Corte centrale - edifici 1, 2a-2b-2c ed aree esterne”;

▪ con determina dirigenziale n. 2645 del 19 giugno 2023, integralmente richiamata,  
sono stati approvati il progetto esecutivo, le modalità di affidamento lavori e i quadri 
economici dei due lotti progettuali, rispettivamente del Lotto 1 per l’importo di € 
5.685.832,62 e del Lotto PNRR per l’importo di € 18.268.000,00, per una spesa 
complessiva di € 23.953.832,62 così suddivisi:

QUADRO ECONOMICO PROGETTO ESECUTIVO LOTTO 1 + LOTTO PNRR
Importo Euro

N.
ord.

Descrizione N. 
rif.(*) totale

      
     A LAVORI

1 Esecuzione delle lavorazioni: a

Totale - Esecuzione delle lavorazioni 17.510.385,36

2 Attuazione dei piani di sicurezza: b

Totale - Attuazione dei piani di sicurezza 830.767,15

Totale A) Lavori Lotto1+Lotto PNRR 18.341.152,51
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B SOMME A DISPOSIZIONE DELLA STAZIONE APPALTANTE c

1 Lavori in economia,previsti in progetto ed esclusi dall'appalto c1 228.755,80

2 Rilievi,accertamenti e indagini c2 170.375,98

3 Allacciamenti ai pubblici servizi c3 155.000,00

4 Imprevisti c4 142.205,37

6 Accantonamento di cui all'art.29DL27/01/2022n.4 c6 50.000,00

7 Spese tecniche di cui euro 42.926,13 del fondo per la progettazione e 
l’innovazione art. 113D.Lgs.50/2016

c7 1.990.675,64

9 Spese per attività di consulenza o di supporto c8 192.807,90

10 Eventuali spese per commissioni giudicatrici c9 4.160,00

12 Spese per accertamenti di laboratorio e verifiche tecniche previste dal 
capitolato speciale d'appalto, collaudo tecnico amministrativo, collaudo 
statico ed altri eventuali collaudi specialistici

c11
242.284,18

13 I.V.A. ed eventuali altre imposte: c12 2.436.415,24

Totale B) SommeadisposizionedellaS.A.Lotto1+Lotto PNRR 5.612.680,11

TOTALE DEGLI INTERVENTI LOTTO1+LOTTO PNRR 23.953.832,62

QUADRO ECONOMICO LOTTO 1

Importo EuroN. 
or
d.

Descrizione N. rif. 
(*) parziale totale

A LAVORI    
1 Esecuzione delle lavorazioni: a   
a a misura  1.127.278,47  
b a corpo  2.013.519,80  
c in economia  -  
 Totale A1.1 - Esecuzione delle lavorazioni  3.140.798,27

2 Attuazione dei piani di sicurezza: b   
a a misura  -  
b a corpo  57.841,69  
c in economia  -  
 Totale A1.2 - Attuazione dei piani di sicurezza   57.841,69

 Totale A) Lavori   3.198.639,96
     

B SOMME A DISPOSIZIONE DELLA STAZIONE APPALTANTE c   
1 Lavori in economia, previsti in progetto ed esclusi dall'appalto c1 208.755,80  
2 Rilievi, accertamenti e indagini c2 149.952,10  
3 Allacciamenti ai pubblici servizi c3 155.000,00  
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4 Imprevisti c4 23.334,11  
5 Acquisizione di aree o immobili c5 -  

6 Accantonamento di cui all'art. 29 DL 27/01/2022 n.4 c6 10.000,00  

7

Spese tecniche di cui euro 42.926,13 del fondo per la 
progettazione e l’innovazione art. 113 D.Lgs. 50/2016

c7

1.144.485,63  
9 Spese per attività di consulenza o di supporto c8 32.293,69  

10 Eventuali spese per commissioni giudicatrici c9 4.000,00  
11 Spese per pubblicità e, ove previsto, per opere artistiche c10 -  

12
Spese per accertamenti di laboratorio e verifiche tecniche 
previste dal capitolato speciale d'appalto, collaudo tecnico 
amministrativo, collaudo statico ed altri eventuali collaudi 
specialistici

c11

27.318,98  
13 I.V.A. ed eventuali altre imposte: c12 732.052,35  
 Totale B) Somme a disposizione della S.A.   2.487.192,66
     

 TOTALE DELL'INTERVENTO   5.685.832,62
(*) Riferimento alla Scheda A dell'Autorità per la Vigilanza sui Contratti Pubblici - Supplemento Ordinario n. 219 alla 

Gazzetta Ufficiale n. 293 del 15/12/1999

QUADRO ECONOMICO LOTTO PNRR

Importo EuroN. 
or
d.

Descrizione N. rif. 
(*) parziale totale

A LAVORI    
1 Esecuzione delle lavorazioni: a   
a a misura  3.523.170,66  
b a corpo  10.846.416,43  
c in economia  -  
 Totale A1.1 - Esecuzione delle lavorazioni  14.369.587,09

2 Attuazione dei piani di sicurezza: b   
a a misura  -  
b a corpo  772.925,46  
c in economia  -  
 Totale A1.2 - Attuazione dei piani di sicurezza   772.925,46

 Totale A) Lavori   15.142.512,55
     

B
SOMME A DISPOSIZIONE DELLA STAZIONE 
APPALTANTE c   

1 Lavori in economia, previsti in progetto ed esclusi dall'appalto c1 20.000,00  
2 Rilievi, accertamenti e indagini c2 20.000,00  
3 Allacciamenti ai pubblici servizi c3 -  
4 Imprevisti c4 118.871,26  
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5 Acquisizione di aree o immobili c5 -  
6 Accantonamento di cui all'art. 29 DL 27/01/2022 n.4 c6 40.000,00  

7
Spese tecniche, di cui euro 187.698,54 del fondo per la 
progettazione e l’innovazione art. 113 D.Lgs. 50/2016 s.m.i. c7

778.495,74  

9 Spese per attività di consulenza o di supporto c8 153.098,52  
10 Eventuali spese per commissioni giudicatrici c9 -  
11 Spese per pubblicità e, ove previsto, per opere artistiche c10 -  

12
Spese per accertamenti di laboratorio e verifiche tecniche 
previste dal capitolato speciale d'appalto, collaudo tecnico 
amministrativo, collaudo statico ed altri eventuali collaudi 
specialistici

c11

205.981,19  
13 I.V.A. ed eventuali altre imposte c12 1.789.040,74  
 Totale B) Somme a disposizione della S.A.   3.125.487,45
     

 TOTALE DELL'INTERVENTO   18.268.000,00
(*) Riferimento alla Scheda A dell'Autorità per la Vigilanza sui Contratti Pubblici - Supplemento Ordinario n. 219 alla 

Gazzetta Ufficiale n. 293 del 15/12/1999

Considerato che:

▪ con determina dirigenziale n. 4006 del 19/09/2023 sono stati aggiudicati i lavori di 
cui al bando di gara n. 19/23 alla ditta F.lli Navarra S.r.l. per un importo contrattuale di € 
15.437.930,62 oltre IVA di legge, ci cui € 2.677.895,61 inclusi oneri della sicurezza ed 
esclusa IVA per i lavori relativi al lotto progettuale “Lotto 1” ed € 12.760.035,01 inclusi oneri 
della sicurezza ed esclusa IVA per i lavori relativi al lotto progettuale “Lotto PNRR”, con una 
economia di spesa in seguito al ribasso offerto dalla ditta del 16,58 %, pari ad € 520.744,35 
per il Lotto 1 e € 2.382.477,54 per il Lotto PNRR;

▪ in data 29 novembre 2023 è stato stipulato il contratto, rep. n. 89280 e 
successivamente in data 8 gennaio 2024 sono iniziati i lavori come da verbale agli atti.

Dato atto che:

▪ a seguito dell’aggiudicazione dell’appalto in parola, risulta necessario, aggiornare i quadri 
economici di spesa, aggiungendo una nuova riga riportante il ribasso d’asta dei lavori, 
mantenendo invariata la spesa complessiva dei due lotti progettuali, rispettivamente del 
Lotto 1 per l’importo di € 5.685.832,62 e del Lotto PNRR per l’importo di € 18.268.000,00, 
per una spesa complessiva di € 23.953.832,62, come di seguito riportato;

▪ in particolare per il Lotto PNRR il ribasso d’asta potrà essere utilizzato secondo quanto 
previsto all’art. 3.1.3 Ribassi d’asta del Manuale di Istruzioni per il Soggetto Attuatore – per 
l’investimento M5C2I2.1 approvato con Decreto del Ministero dell’Interno del 22 novembre 
2022 che prevede la possibilità di utilizzare i ribassi d’asta “ nel rispetto dell’art. 106 del 
D.lgs. 50/2016 e del principio contabile applicato concernente la contabilità finanziaria 
punto 5.4.10 dell’allegato 4/2 del decreto legislativo n. 118/2011, che prevede: gli eventuali 
ribassi di asta costituiscono economie di bilancio e confluiscono nel risultato di 
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amministrazione disponibile, destinato o vincolato in relazione alla fonte di finanziamento, 
se entro il secondo esercizio successivo alla stipula del contratto non sia intervenuta 
formale rideterminazione del quadro economico progettuale da parte dell'organo 
competente che incrementa le spese del quadro economico dell'opera stessa finanziandole 
con le economie registrate a seguito della stipula del contratto ...Pertanto, le economie di 
gara sono utilizzate fino alla completa realizzazione dell’investimento per le necessità 
derivanti dalla revisione dei prezzi previa rimodulazione del quadro economico.”

▪ nei quadri economici post aggiudicazione gli importi relativi agli oneri previdenziali sono 
stati inseriti, con il relativo importo, nelle singole voci e non più computati 
complessivamente alla riga “I.V.A. ed eventuali altre imposte”;

QUADRO ECONOMICO PROGETTO ESECUTIVO LOTTO 1 + LOTTO PNRR
Importo Euro

N.
ord.

Descrizione N. 
rif.(*) totale

      
     A LAVORI

1 Esecuzione delle lavorazioni: a

Totale - Esecuzione delle lavorazioni 14.607.163,47

2 Attuazione dei piani di sicurezza: b

Totale - Attuazione dei piani di sicurezza 830.767,15

Totale A) Lavori Lotto1+Lotto PNRR 15.437.930,62

B SOMME A DISPOSIZIONE DELLA STAZIONE APPALTANTE c

0 Ribasso d’asta 16,58% c0 2.903.221,89

1 Lavori in economia,previsti in progetto ed esclusi dall'appalto c1 216.223,00

2 Rilievi,accertamenti e indagini c2 207.529,17

3 Allacciamenti ai pubblici servizi c3 155.000,00

4 Imprevisti c4 188.230,69

5 Acquisizione di aree o immobili c5

6 Accantonamento di cui all'art.29DL27/01/2022n.4 c6 40.000,00

7 Spese tecniche di cui euro 184.821,53 del fondo per la progettazione e 
l’innovazione art. 113D.Lgs.50/2016

c7 1.968.704,61

8 Spese per attività di consulenza o di supporto c8 165.692,70

9 Eventuali spese per commissioni giudicatrici c9 4.160,00

10 Spese per pubblicità e, ove previsto per opere artistiche c10

12 Spese per accertamenti di laboratorio e verifiche tecniche previste dal 
capitolato speciale d'appalto, collaudo tecnico amministrativo, collaudo 
statico ed altri eventuali collaudi specialistici

c11
241.893,98
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13 I.V.A. ed eventuali altre imposte c12 2.425.245,96

Totale B) Somme a disposizione della S.A. Lotto1+Lotto PNRR 8.515.902,00

TOTALE DEGLI INTERVENTI LOTTO1+LOTTO PNRR 23.953.832,62

QUADRO ECONOMICO LOTTO 1

Importo EuroN. 
ord

.
Descrizione N. rif. 

(*) parziale totale
A LAVORI    
1 Esecuzione delle lavorazioni: a   

a a misura  940.375,70  
b a corpo  1.679.678,22  
c in economia  -  
 Totale A1.1 - Esecuzione delle lavorazioni  2.620.053,92

2 Attuazione dei piani di sicurezza: b   
a a misura  -  
b a corpo  57.841,69  
c in economia  -  
 Totale A1.2 - Attuazione dei piani di sicurezza   57.841,69

 Totale A) Lavori   2.677.895,61
     

B SOMME A DISPOSIZIONE DELLA STAZIONE APPALTANTE c   
0 Ribasso d’asta 16,58% c0 520.744,35
1 Lavori in economia, previsti in progetto ed esclusi dall'appalto c1 196.223,00  
2 Rilievi, accertamenti e indagini c2 187.529,17  
3 Allacciamenti ai pubblici servizi c3 155.000,00  
4 Imprevisti c4 23.334,11  
5 Acquisizione di aree o immobili c5  

6 Accantonamento di cui all'art. 29 DL 27/01/2022 n.4 c6  

7
Spese tecniche di cui euro 44.586,99 del fondo per la 
progettazione e l’innovazione art. 113 D.Lgs. 50/2016 c7

1.190.208,87  
9 Spese per attività di consulenza o di supporto c8 12.594,18  

10 Eventuali spese per commissioni giudicatrici c9 4.160,00  
11 Spese per pubblicità e, ove previsto, per opere artistiche c10 -  

12
Spese per accertamenti di laboratorio e verifiche tecniche 
previste dal capitolato speciale d'appalto, collaudo tecnico 
amministrativo, collaudo statico ed altri eventuali collaudi 
specialistici

c11

35.912,79  
13 I.V.A. ed eventuali altre imposte: c12 682.230,54  
 Totale B) Somme a disposizione della S.A.   3.007.937,01
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 TOTALE DELL'INTERVENTO   5.685.832,62
(*) Riferimento alla Scheda A dell'Autorità per la Vigilanza sui Contratti Pubblici - Supplemento Ordinario n. 219 alla 

Gazzetta Ufficiale n. 293 del 15/12/1999

QUADRO ECONOMICO LOTTO PNRR

Importo EuroN. 
ord

.
Descrizione N. rif. 

(*) parziale totale
A LAVORI    
1 Esecuzione delle lavorazioni: a   
a a misura  2.939.028,96  
b a corpo  9.048.080,59  
c in economia  -  
 Totale A1.1 - Esecuzione delle lavorazioni  11.987.109,55

2 Attuazione dei piani di sicurezza: b   
a a misura  -  
b a corpo  772.925,46  
c in economia  -  
 Totale A1.2 - Attuazione dei piani di sicurezza   772.925,46

 Totale A) Lavori   12.760.035,01
     

B
SOMME A DISPOSIZIONE DELLA STAZIONE 
APPALTANTE c   

0 Ribasso d’asta 16,58% c0 2.382.477,54
1 Lavori in economia, previsti in progetto ed esclusi dall'appalto c1 20.000,00  
2 Rilievi, accertamenti e indagini c2 20.000,00  
3 Allacciamenti ai pubblici servizi c3 -  
4 Imprevisti c4 164.896,58  
5 Acquisizione di aree o immobili c5 -  
6 Accantonamento di cui all'art. 29 DL 27/01/2022 n.4 c6 40.000,00  

7
Spese tecniche,  e incentivi 80 % pari ad € 140.234,54 art. 113 
del D. Lgs. 50/2016 s.m.i. c7

778.495,74  

8 Spese per attività di consulenza o di supporto c8 153.098,52  
9 Eventuali spese per commissioni giudicatrici c9  

10 Spese per pubblicità e, ove previsto, per opere artistiche c10  

11
Spese per accertamenti di laboratorio e verifiche tecniche 
previste dal capitolato speciale d'appalto, collaudo tecnico 
amministrativo, collaudo statico ed altri eventuali collaudi 
specialistici

c11

205.981,19  
12 I.V.A. ed eventuali altre imposte c12 1.743.015,42  
 Totale B) Somme a disposizione della S.A.   5.507.964,99
     

 TOTALE DELL'INTERVENTO   18.268.000,00
(*) Riferimento alla Scheda A dell'Autorità per la Vigilanza sui Contratti Pubblici - Supplemento Ordinario n. 219 alla 
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Gazzetta Ufficiale n. 293 del 15/12/1999

Visti:

▪ il Manuale di Istruzioni del Soggetto Attuatore per l’investimento M5C2I2.1 approvato con 
Decreto del Ministero dell’Interno del 22 novembre 2022 e in particolare il punto 3.1.3 
Ribassi d’Asta;

▪ la deliberazione di Consiglio n. 77 del 21 dicembre 2023 con la quale è stato approvato il 
bilancio di previsione 2024/2026 e successive modificazioni;

▪ la deliberazione di Giunta Comunale n. 2 del 09 gennaio 2024 di approvazione del Piano 
esecutivo di Gestione per l’esercizio finanziario 2024/2026 e successive modificazioni;

▪ gli artt. 107 e 124 del decreto legislativo 18 agosto 2000 n. 267 di approvazione del testo 
unico delle leggi sull’ordinamento degli enti locali, nonché il decreto legislativo 14 marzo 
2013 n. 33.

DETERMINA

1. di approvare, per le ragioni evidenziate in premessa, l’assestamento dei quadri  economici 
di spesa degli interventi in oggetto, post aggiudicazione, secondo i prospetti riportati in 
premessa, concludenti, rispettivamente per il Lotto progettuale 1 con un importo di € 
5.685.832,62 e per il Lotto progettuale PNRR con un importo di € 18.268.000,00, per una 
spesa complessiva di € 23.953.832,62;

2. di dare atto che la somma complessiva pari ad euro 23.953.832,62 è stata finanziata con la 
deliberazione della Giunta comunale n. 1203 del 20 dicembre 2022;

3. di dare atto che sono state svolte le necessarie verifiche di competenza in ordine alla 
conformità del presente provvedimento con le vigenti regole di finanza pubblica ai sensi 
dell'art. 183, comma 8, del decreto legislativo n. 267/2000;

4. di dare atto altresì che il presente provvedimento sarà pubblicato all’albo pretorio on line, ai 
sensi delll’art. 124 del D.Lgs n. 267/2000 e che si provvederà ad adempiere agli obblighi di 
pubblicazione sul portale “Amministrazione Trasparente” dei dati previsti dagli artt. 37 del 
del D.Lgs n. 33/2013 e 28 del D.Lgs n. 36/2023 sui principi in materia di trasparenza.
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